Zprava kontrolni komise SVJ Tererova z kontroly ¢innosti vyboru SVJ za obdobi
od 1.7.2024 do 30.6.2025 realizované ve dnech 30.9., 1.10. a 6.10.2025

Pritomni za kontrolni komisi SVJ: V.Kallupova,, J.Kysely, D.Stransky
za vybor SVJ pii projednani a vysvétleni dotazii Ing. L.Cenkova, (K.Pefinova za RUZ)

Program :

Kontrola Géetnich dokladli za 2. pololeti 2024 a 1.pololeti 2025

Kontrola vedeni pokladni hotovosti za uvedené obdobi

Kontrola stavu nedoplatkll k datu 30.9.2025

Seznameni s ro¢ni Ucetni zavérkou za rok 2024 (dale jen RUZ)

Prevod agendy spravy domu Jihoméstskou majetkovou (dale jen JMM)
spolecnosti K.O.Poradenstvi (dale jen KOP) k 1.6.2025

Projednani a vysvétleni dotazl kontrolni komise (dale jen KK) zastupcem
vyboru SVJ, Ing. L. Cenkovou
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Kontrola dokladl k poZzadavkiim na opravy, k objednavkam vystavenym na odpovidajici
opravy a k doru€enym fakturam za provedenou praci. Kontrola seznamu smiuv, kontrola
aktivnich smluv a zauctovanych faktur za dodané sluzby vystavené k uzavienym
smlouvam za vyse uvedené obdobi. Pfijaté faktury, po schvaleni ¢leny vyboru SVJ, jsou
JMM zadctovany a oznaceny znakem piijaté faktury (dale jen PF) s poradovym &islem
prijeti vdaném u&etnim roce. Od 1.6.2025 jsou objednavky a faktury kromé listinné
podoby, zavedeny v aplikaci DOMSYS, vyuZivané spolec¢nosti KOP a vyborem SVJ
k vedeni spravy naSeho domu. Pracovnici spolec¢nosti KOP navic zadali do aplikace
DOMSYS uvedené dokumenty zpétné od 1.1.2025 pro potieby zpracovani RUZ za 2025.
Pii kontrole nebyly zjit€ny vyznamné nebo systémové nedostatky. Nastavena pravidla
vedeni Ucetnich dokladl jsou v SVJ dodrZzovana. Zjistény byly né&které formalni
nedostatky, které jsou dale popsany.

Seznam smluv uzavienych SVJ je aktualni a je v souladu se smlouvami zarfazenymi
v §anonu smluv. V8echny smlouvy jsou dale evidovany v aplikaci DOMSYS.

KK zjistila, Ze k nékterym zat&tovanym fakturam z obdobi 1. pololeti 2025 chybi v $§anonu
objednavek, pfipadné v aplikaci DOMSYS, souvisejici objednavky (napf. FD250013,
FD250023, FD250025, FD250066, FD250069, FD250082). V pribé&hu kontroly byl vybor
SVJ o zjisténich informovan a objednavky byly podle pozadavkd fadné dopinény.

V uvedeném pripadé se jednalo o jednotliva zjisténi formalniho charakteru bez viivu na
vypovidaci schopnost, tipinost a prehlednost vedeni Géetnich dokladi.

Pii kontrole vedeni pokladni knihy a hotovosti uloZené v piiruéni pokladné nebyl zjistén
rozdil ulozené hotovosti proti zdznamu v pokladni knize. V oblasti evidence a vedeni
pokladnich dokladl nejsou systémové nedostatky. Byly zjistény jen ojedin&lé nedostatky
formalniho charakteru, napf. chybéjici podpis u doklad(i 5/25, 40/25 a 49/25.

Zjisteni nemaji dopad na vypovidaci schopnost evidence, jeji piehlednost a spréavnost.

Seznam nedoplatkG za zalohy, z roéniho vyuétovani a za sluzby poskytované v ramci
SVJ jsou v aplikaci DOMSYS a vyborem SVJ sledovany a feSeny. Pfipadni dluZnici jsou
o dluzné Castce informovani a vyzvani k jejimu vyrovnani. Pracovnik spoleénosti KOP
podle potfeby kontaktuje dluZniky telefonicky, emailem pfipadné pisemn& upominkami.
K datu 30.9.2025 je evidovano 6 nedoplatkl v celkové hodnot& 14 966,- K&.

Uvedena oblast je prubézZné sledovana a resena KOP a vyborem SV.J.

KK se seznamila s RUZ za rok 2024. O konzultaci k Uplnosti a spravnosti byla pozadana
pani K.Pefinova. '
Zavérem Ize konstatovat, Ze RUZ 2024 je bez pripominek KK.




Na zakladé ukonceni spoluprace SVJ s JMM a vypovédi smlouvy ze strany JMM
v disledku ukonceni &innosti JMM v oblasti spravy jednotlivych domu, byla spoluprace
ukonéena k 31.5.2025. V prvnim pololeti 2025 realizoval vybor SVJ vybérové fizeni na
vyhledani nového spravce naseho domu. Vybrana byla spole€nost K.O.Poradenstvi. Ke
spravé domu je vyuzivana aplikace DOMSYS do které maji lenové vyboru SVJ a KK
zfizeny pfistup. Zaméstnanci KOP do aplikace DOMSYS doplnili potiebné doklady SVJ
od'1.1.2025.

Spoluprace vyboru SVJ a KOP je na dobré Urovni a dale se rozviji. Zaroven jsou podie
poZadavku ¢lent vyboru SVJ a po konzultacich s pracovniky KOP doplriovany dokumenty
do aplikace DOMSYS a aplikace je prizptisobovana potrebam naseho spolecenstvi.

Na zakladé pozadavku KK podala Ing. L. Cenkova k vySe uvedenym boddm odpovidajici
vysvétleni. Nasledné byla také, jako zastupce vyboru SVJ, seznamena s doporucenimi
KK.

o Clenové KK se pravidelné zudastriuji jednéni vyboru SVJ. Na zéakladé ziskanych
zkuSenosti KK upozorriuje na nevyvaZzenost vytizeni jednotlivych ¢lend vyboru SVJ.
Aktualné je ze Ctyr Cleni vyboru SVJ pouze jeden obyvatelem naSeho domu. Tato
skutecnost do znacné miry oviiviiuje rozloZeni povinnosti mezi ¢leny vyboru. Pri
vyrazném nakumulovani ¢innosti souvisejicich s provozem domu na pani Cenkovou
je dalSim rizikem, na které KK upozorriuje, jeji malé zastupitelnost pro pripad jeji
nedostupnosti. V této souvislosti KK doporucuje prehodnotit slozeni vyboru SVJ se
zameérenim na jeho funkcnost a operativnost.

o KK doporucuje pokracovat v dalSim obdobi v postupnych opravach a Gdrzbé naseho
domu. U velkych a nakladnych oprav vZdy zvazit mozZnost rozlozeni velkych
planovanych oprav do nékolika men$ich etap. Duvodem je snadnéjsi moZnost
kontroly provedené prace a uplatnitelnost viastnich usporenych zdroji. V pripadé
nespokojenosti s odvedenou praci také snadnejsi moznost vybrat jinou firmu bez
problémi s reSenim vypovédi smlouvy nebo odstupného z nerealizované zakazky.

Jaroslav Kysely

David Stransky

Vlasta Kallupova

V Praze 15.10.2025



